A je to tady!
Vazené Ctenarky, vazeni Ctenari,

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik  (dale jen ,,obcansky
zakonik®) se dockal své prvni
novely. Noveliza¢ni zakon
¢. 460/2016 Sb. s sebou pfinesl fadu
zmeén, pfiCemz mezi jednu
Z nejzasadnéjSich patii
znovuzavedeni zakonného
piredkupniho prava
spoluvlastniki k prevadénym

spoluvlastnickym podilim na
nemovitych vécech, a to
s uéinnosti od 01. 01. 2018.

Od 01. 01. 2014 zakonné predkupni
pravo znaSi pradvni Upravy téméf
vymizelo, kdyZz obcansky zakonik
nenavazal na predchozi
upravu tohoto institutu. Dnes mize
spoluvlastnik prodat svij podil
pfimo, bez povinnosti ho nejdfive
nabidnout ostatnim

pravni

spoluvlastnikiim. Spoluvlastnici tak
nemtzou ovlivnit, Sjakou dalsi
osobou budou danou nemovitost
sdilet.

Od ledna ptistiho roku se vsSak
Dle nového znéni
§ 1124  odst. 1

situace méni.
ustanoveni

obcanského zakoniku bude platit, ze
»Prevadi-li se spoluvlastnicky podil
na nemovité veéci, maji
spoluvlastnici  predkupni  pravo,
ledaze jde o prevod osobé blizkeé.“.
Odst. 2 uvedeného ustanoveni pak
stanovi, ze ,,Odstavec 1 se pouzije i
v pFipade, Ze  néktery  ze
prevadi  podil
bezuplatne, tehdy maji
spoluvlastnici pravo podil vykoupit

za obvyklou cenu.*.

spoluvlastnikii

Co tedy pravni uprava ucinna od
ledna 2018 znamena pro
spoluvlastniky nemovitych véci?

Pokud spoluvlastnik nemovitosti
bude chtit prodat svij

spoluvlastnicky podil na spole¢né
nemovitosti tfeti osob¢, bude muset

nejprve nabidnout svij
spoluvlastnicky  podil  ostatnim

spoluvlastnikim, tedy informovat je
0 svém zaméru prodat svij podil.
Uvedené neplati u pievodu podilu
na osobu blizkou.

Stejné tak, bude-li chtit
spoluvlastnik darovat svij

spoluvlastnicky podil na nemovitosti

treti osobé, ktera nebude jeho

osobou blizkou, pak je opét potiecba

nabidnout podil ostatnim
spoluvlastnikiim. Ti maji v takovém
pripadé pravo podil koupit. Cena za
podil se urci jako cena obvykla, tedy
cena, ktera by byla dosazena pfi
prodeji  spoluvlastnického podilu
obdobné velikosti na obdobné

nemovitosti v daném misté a ¢ase.

Ostatni spoluvlastnici bud’
nabidnuty spoluvlastnicky podil
odkoupi, nebo se svého predkupniho
prava vzdaji a spoluvlastnik pak

bude moci prodat svij podil
kupujicimu nebo darovat
obdarovanému.

Blizici se navrat K ptivodni pravni
upravé bude pro prodavajiciho
spoluvlastnika znamenat vynaloZzeni
dalsiho usili spojeného s nabidkou
spoluvlastnického podilu ostatnim
spoluvlastniktim, pro ostatni
spoluvlastniky vSak pfinese moznost
ovlivnit do budoucna, s kym budou
nemovitost vlastnit.
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